Projekt planu miejscowego

LIV/2

UCHWALA NR.......ccceevruunee
RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy —
ul. Towarowa — Skladowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXVIII/293/21
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 30 kwietnia 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. Towarowa - Sktadowa, ograniczonego od péiocy
ul. Mikotaja Kopernika od wschodu granicg administracyjng miasta, od potudnia ul. Westerplatte, od zachodu ul.
Towarowa,

Rada Miejska w Swidnicy stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy —ul. Towarowa — Skladowa nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica” przyjetego uchwala nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej
w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Towarowa — Skladowa.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Towarowa — Sktadowa,
zwany dalej ,,planem” sktada si¢ z czgsci tekstowej stanowigcej ustalenia planu oraz nastepujacych zatacznikow:

1) zatacznika nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonang na mapie zasadniczej,
w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnica”;

2) zatgcznika nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznika nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznika nr 4 - dane przestrzenne.
2. Plan obejmuje obszar, o powierzchni ok. 83,0 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow w zakresie obszarow i terendw gorniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) numer i symbol przeznaczenia terenu;
5) symbole identyfikujace podstawowe przeznaczenie terenu:
- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- U — teren zabudowy ustugowej,
- PU - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowe;j,
- PU/KP — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ushugowe;j i teren parkingow,
- ZD — teren ogrodkéw dziatkowych,
- ZP — teren zieleni urzadzonej,
- KP — teren parkingow,
- KP/ZP — teren parkingow i zieleni urzadzonej,
- TI — teren infrastruktury technicznej — rozdzielnia elektroenergetyczna,
- KDG (Z) — teren drogi publicznej — klasy ,,gléwnej”,
- KDZ — teren drogi publicznej — klasy ,,zbiorczej”,
- KDL — teren drogi publicznej — klasy ,,lokalnej”,
- KDD - teren drogi publicznej — klasy ,,dojazdowe;j”,
- KDW — teren drogi wewnetrzne;j;
6) strefy ochrony:
a) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego,
b) strefa ochrony konserwatorskiej chronionego krajobrazu przestrzennego;
7) obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow wpisane i niewpisane do rejestru zabytkow.
2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny:
1) linia elektroenergetyczna napowietrzna WN 110k V;
2) strefa techniczna od istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia;
3) budynki istniejace;
4) dziatki ewidencyjne wraz z numerem,;

5) obszary potencjalnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2%;

6) obszar kolejowy zwigzany z linig kolejowg nr 285 Wroctaw Gtowny — Jedlina Zdr6j, posiadajacy status terenu
zamknietego.

§ 4. llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzgdzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace
w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekoéw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, atakze inne przewody i urzadzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ zabudowy wyznaczona na rysunku planu,
wzdtuz ktorej sa juz potozone lub mogg by¢ zlokalizowane zewnetrzne $ciany gitownej bryly budynkow
a w przypadku pozostalych obiektéw budowlanych ich czesci konstrukcyjne; dopuszcza si¢ jej przekroczenie
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schodami zewngtrznymi, pochylniami, zadaszeniem strefy wejsciowej o maksimum 2,00m, na maksimum 30%
szerokos$ci elewacji oraz obiektami liniowymi i parkingami;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny wedlug przepisow
odrgbnych;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbiér przeznaczen, okreslonych dla
danego terenu w ustaleniach szczegdtowych;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie w terenie wyznaczonym na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu bedzie dominujaca forma wykorzystania ponad
50% powierzchni dziatki budowlanej wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu, jezeli przeznaczenie
podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia
podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupetniajacy sposob zabudowy
i zagospodarowania dzialki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

10) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczalnego, niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania elementy
urzadzenia terenu takie, jak:

a) urzadzenia budowlane,

b) urzadzenia i przewody infrastruktury technicznej,

¢) drogi wewng¢trzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, ciggi rowerowe,
d) parkingi, dojscia, dojazdy,

e) garaze, budynki gospodarcze, wiaty,

f) zielen urzadzona,

g) szalety,

h) obiekty matej architektury,

1) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne, schody, boiska sportowe, korty
tenisowe,

ww. elementy powinny by¢ bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem
1 obstuga obiektow usytuowanych na danym terenie;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong
symbolem cyfrowo-literowym shuzagcym identyfikacji ustalen w tek$cie planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, procentowy udzial sumy powierzchni
zabudowy obiektow budowlanych, obliczonej poprzez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi obiektow
budowlanych na powierzchni¢ terenu, zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej do powierzchni dziatki
budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ obiektow budowlanych, ktérych stosunek wysokosci do
powierzchni obiektu budowlanego przekracza 1:50;

13) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektu budowlanego liczong w metrach od
sredniej rzednej nieprzeksztalconego terenu w miejscu jego usytuowania do:

- w przypadku budynku: najwyzej potozonego punktu na konstrukcji dachu lub stropodachu budynku,
- w przypadku pozostatych obiektow budowlanych: najwyzej potozonego punktu tego obiektu;
15) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:

a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,
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b) dopuszczong ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe obowigzujgca na obszarze planu na dzien wejscia
w zycie planu,

¢) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wejscia w zycie planu;

16) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace dziatalnosci ustugowej,
z wykluczeniem:

a) obstugi transportu, spedycji i ustug logistycznych,
b) sktadowania i magazynowania na odkrytych placach,
¢) demontazu pojazdow,
d) ustug pogrzebowych i dziatalno$ci pokrewnej, w tym krematoriow,
e) zaktadow kamieniarskich i stolarskich,
chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

17) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego oraz lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, obejmujace nastgpujgce dziatalnosci z zakresu: handlu detalicznego, biur, poradni medycznych
i pracowni medycznych, opieki nad dzie¢mi, pracowni artystycznych, projektowych, oraz ustug typu
nieucigzliwego dla funkcji mieszkaniowej, w tym: zaklad szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny,
introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD,
studia wizazu, solaria, gabinety masazu;

18) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, w szczegolnosci takie jak: place
zabaw, sitownie zewngtrzne, boiska sportowe, pola do gry w golfa i minigolfa, urzadzone miejsca na ognisko,
urzadzone miejsca do odpoczynku, punkty i platformy widokowe;

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow.

Rozdziatl 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, z zastrzezeniem § 7:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami: 20 m, z zastrzezeniem
terenu oznaczonego symbolem 6.PU, dla ktérego dopuszcza si¢ wysoko$¢ 60,0 metréw dla konstrukcji
wsporczych stuzacych stacjom bazowym sieci komorkowych oraz istniejacego komina przemystowego wraz ze
zlokalizowanym na nim zbiornikiem wodnym;

2) obowigzuje nakaz:

a) lokalizacji nowych budynkéw oraz nadbudowy i rozbudowy istniejacych obiektéw zgodnie z wyznaczong na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) stosowania, dla pokrycia dachowego, w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
powyzej 20°, koloru w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu,

¢) stosowania na elewacji kolorow o niskiej intensywnosci,

d) stosowania kolorystyki elewacji maksymalnie dwubarwnej, z zastrzezeniem odcieni wynikajacych
z charakterystyki stosowanego materiatu elewacyjnego;

3) obowiazuje zakaz:

a) budowy garazy, ktorych §ciany wykonane sa z blachy, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami PU oraz
U,

b) stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;
4) dla zabudowy istniejacej na dziatce budowlane;j:

a) w przypadku rozbudowy i nadbudowy w obrgbie budynku ustala sig:
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- nakaz stosowania ujednoliconych cech dachu w zakresie: kata nachylenia gléwnych polaci, rodzaju
i koloru pokrycia,

- nakaz stosowania jednolitego wykonczenia elewacji budynku w zakresie rodzaju i koloru, zastosowanych
materialow elewacyjnych oraz koloru stolarki okiennej i drzwiowej,

b) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy; zakaz nie obejmuje sytuacji opisanych
w lit. ¢),

c¢)w przypadku rozbudowy, przy przekroczeniu w stanie istniejagcym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnos$ci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ jednorazowe
zwiekszenie istniejgcej powierzchni zabudowy o050 m? na polepszenie warunkow technicznych
1 przeciwpozarowych,

d) dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow istniejacego budynku oraz wskaznikoéw zabudowy i intensywnosci
zabudowy dla juz zabudowanej dziatki nawet, gdy przekraczaja one wielkosci wskazane w ustaleniach
szczegotowych;

5) dopuszcza si¢ w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisow odrebnych oraz pozostatych ustalen
planu.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku powaznej awarii;
2) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na §rodowisko;
3) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $srodowisko;

4) zakazow, o ktorych mowa wpkt2i3 nie stosuje si¢ dla terendéw oznaczonych symbolami: Ui PU
z zastrzezeniem:

a) dotrzymania wszelkich ograniczen i wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych,

b) zakazu lokalizacji obiektow i urzadzen, ktérych oddzialywanie na $rodowisko okreslone dopuszczalnymi
poziomami emisji wykracza poza granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

5) zakazy, o ktérych mowa w pkt 3 nie dotycza:

a) istniejacych przeznaczen zgodnych z ustaleniami planu, a takze podlegajacych dopuszczonym przebudowom
lub zmianom technologicznym,

b) realizacji linii kolejowych, drog i parkingdw oraz realizacji elementdw uzbrojenia terenu i infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie zasad gospodarowania odpadami:

1) w terenach oznaczonych symbolem PU dopuszcza si¢ czasowe magazynowanie, przetwarzanie oraz odzysk
odpadow, stosownie do przepisow odrgbnych;

2) lokalizacj¢ miejsc magazynowania, przetwarzania oraz odzysku odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy
odrgbne;

3) w miejscach magazynowania odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwosc¢ ich segregacji;

4) zakazuje si¢ trwalego sktadowania i unieszkodliwiania odpadow komunalnych iprzemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.

3. Ustala si¢ ochrone przed halasem jako maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rOwnowaznym
poziomem dzwicku Aw dB, zgodnym zrozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w $srodowisku na terenach oznaczonych symbolami:

1) MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) ZD, jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
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4) dla pozostatych terenow ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsigwzigcia
inwestycyjnego.

§ 7. Ustala si¢ w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej :

1) strefe ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego, ktorej granice okresla rysunek planu; w obrgbie tej strefy
elementy dawnego uktadu przestrzennego czyli uktadu zabudowy pozostaty historyczne i zachowaty si¢
w dobrym stanie;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego ustala sie:
a) nakaz:

- poddania obiektu zabytkowego, =znajdujacego sie w gminnej ewidencji zabytkow, restauracji
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

- komponowania zieleni w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic i placow,
- utrzymania gabarytow obiektow, formy dachow oraz rodzaju pokrycia dachowego,
- zachowania istniejacych detali architektonicznych charakterystycznych dla okresu powstania obiektow,

- zachowania uktadu urbanistycznego wraz z uktadem zieleni przydomowej, w szczegolnosci od strony ulic
Westerplatte oraz Strzelinskiej,

- w przypadku realizacji nowej zabudowy nawigzania w zakresie skali, bryly oraz formy architektoniczne;j
do istniejgcej zabudowy historycznej,

b) zakaz:

- lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych zurzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,
lokalizacji masztow, duzych urzadzen teletechnicznych kolidujacych z krajobrazem kulturowym,

- lokalizacji nowej zabudowy od strony ulicy Westerplatte oraz Strzelinskiej;

3)dla zapewnienia wlasciwej ochrony sylwety zespotu zabudowy s$rédmiejskiej ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej chronionego krajobrazu przestrzennego, ktorej granice okresla rysunek planu, w obrebie tej
strefy obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nakaz:
- ochrony zieleni wysokiej poprzez konserwacje, odtwarzanie oraz uzupethianie ubytkéw drzewostanow,
- dostosowania nowej zabudowy do historycznej sylwety miasta w zakresie skali i formy zabudowy,
- stosowania kolorystki dachow utrzymanej w odcieniach czerwieni lub szarosci,

b) zakaz:

- lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,
lokalizacji masztow, duzych urzadzen teletechnicznych kolidujacych z krajobrazem kulturowym,

- stosowania wyrozniajacej si¢ z na tle sylwety miasta kolorystyki dachows;
4) W planie wskazuje si¢ obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow nie wpisane do rejestru zabytkow:
a) dom mieszkalny — kamienica-GEZ 739,
b) dom mieszkalny — kamienica-GEZ 834,
¢) dom mieszkalny — kamienica-GEZ 835,
d) dom mieszkalny — kamienica-GEZ 836,
e) zesp6t budynkow przemystowych Fabryki Wagonow, obecnie Wagony Swidnica S.A.-GEZ 992,
f) budynek dyrekcji w zespole fabryki wagonow-GEZ 993,
g) budynek administracyjny z portierni w zespole fabryki wagondéw-GEZ 994,
h) budynek kottowni w zespole fabryki wagonow-GEZ 995,
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1) budynek kompresowni w zespole fabryki wagonow-GEZ 996,
j) budynek tazni w zespole fabryki wagonow-GEZ 997,
k) budynek magazynu gtownego w zespole fabryki wagonow-GEZ 998,
1) budynek hali glownej w zespole fabryki wagonow-GEZ 999,
b budynek kuzni w zespole fabryki wagonow-GEZ 1000;

5) Dla obiektoéw zabytkowych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw niewpisanych do rejestru zabytkow
ustala si¢ ochrong z mocy planu a w przypadku rozbudowy, przebudowy i remontoéw ustala si¢:

a) nakaz:

- nawigzania do pierwotnego ksztattu i charakteru zabudowy w zakresie formy, detalu architektonicznego
i ksztattu dachu,

- odtworzenia zewng¢trznej stolarki drzwiowej i okiennej w zakresie materialu, wielko$ci i pierwotnego
podziatu skrzydta okiennego iskrzydta drzwiowego, z wylgczeniem obiektow w terenie oznaczonym
symbolem 6.PU,

-w terenie oznaczonym symbolem 6.PU wykonania stolarki drzwiowej i okiennej wedlug pierwotnej
wielko$ci oraz wedhug pierwotnych podziatow skrzydta okiennego i skrzydta drzwiowego,

- zachowania historycznych detali na elewacjach budynkow: opasek okiennych i drzwiowych, portali,
gzymsow, zdobien, oku¢, balustrad, itp.,

- zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dla catego obiektu,
b) zakaz:

- nadbudowy,

- przebudowy zmieniajacej ksztalt i detal dachu,

- czgsciowego remontu dachu,

- stosowania takich materiatow jak: blachodachowka, gont bitumiczny, siding,

¢) dopuszczenie wspolczesnej formy architektonicznej, nieprzestaniajacej gtownej bryty budynku, np. szklanych
fasad strukturalnych, zadaszen;

6) na obszarze planu postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia robo6t budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych.

§ 8. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
w obszarze objetym planem przestrzenie publiczne obejmujace:

1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
2) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDG(Z), KDZ, KDL, KDD.

2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz tworzenia barier
przestrzennych utrudniajacych poruszanie si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, takich jak progi, schody,
krawezniki.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 800 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 18 m;

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w przedziale od 60° do 120°;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i frontu dziatki wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak
nie wigcej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki;

Id: SD79923E-61DD-4D0B-A105-3ADDA3AF63B3. Projekt Strona 7 z 25



6) dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kolowej, pieszej, rowerowej dopuszcza si¢
wyznaczenie mniejszych dziatek.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w obszarze planu wystepuja sieci, wtym elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110kV 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, w stosunku do ktorych zgodnie zprzepisami odr¢bnymi obowigzuje nakaz
przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow i ksztattowaniu zabudowy;

2) w planie wystepuje infrastruktura kolejowa ( bocznica ), dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne w zakresie
transportu kolejowego;

3) w sasiedztwie terenu objetego planem znajduje si¢ obszar kolejowy zwigzany z linig kolejowa nr 285 Wroctaw
Gtowny — Jedlina Zdréj, posiadajacy status terenu zamknietego. Dla terendow sasiadujacych z obszarem
kolejowym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odregbnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez ulice:
Towarowa, Kopernika i Westerplatte;

2) obstuga terenow w obszarze planu realizowana jest z uktadu drég publicznych oraz drog wewngtrznych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) klasyfikacja i parametry drog okreslone sa w Rozdziale 3, indywidualnie dla kazdego z wyodrgbnionych na
rysunku planu terenow;

4) dla drog wewnetrznych nie wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, a dopuszczonych ustaleniami planu, ustala
si¢ minimalng szerokos$¢ pasa drogowego 6,0 m;

5) drogi z jednostronnym wigczeniem do istniejacych ulic, nalezy zakonczy¢ placami do zawracania samochodow
o wymiarach jak dla drég dojazdowych wedtug przepiséw odrebnych;

6) w terenach drog publicznych, terenach ustugowych i produkcyjnych dopuszcza si¢ stacje tadowania pojazdow
elektrycznych.

2. Ustala si¢ nastepujagce minimalne wskazniki miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg wskaznikéw ilosci miejsc parkingowych
okreslonych ponizej:

a) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych: 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
¢) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego: 1 miejsce na 1 lokal,

d) dla budynkéw ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej, z wylgczeniem
powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

e) dla budynkéw produkeyjnych, baz, magazynow i sktadow: co najmniej 1 miejsce do parkowania i nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej, z wytagczeniem powierzchni
magazynowych, pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

f) dla terenu ustug sportu i rekreacji: co najmniej 1 miejsce do parkowania inie mniej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 400 m* powierzchni terenu,

g) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego, jednak nie mniej niz jedno;

2) dla budynkow i terenow wymienionej w pkt 1 lit. b — e ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz 2% ogdlnej liczby stanowisk, lecz
nie mniej niz 1 miejsce;

3) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach publicznych,
w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawa o drogach publicznych;
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4) dla zabudowy istniejacej, w przypadku braku mozliwosci zapewnienia liczby miejsc do parkowania, zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w pkt 1, obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej liczby stanowisk postojowych,

b) w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych, dla czesci rozbudowywanej obowigzujg wskazniki ustalone
w pkt 1.

3. Miejsca do parkowania wymienione w ust. 2 mogg by¢ realizowane w formie:
1) stanowisk postojowych;
2) parkingéw, w tym zadaszonych;
3) garazy, w tym wielopoziomowych, wolnostojacych lub wbudowanych.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji oraz minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla roweréw:

1) dla realizowanych funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc do parkowania dla roweréw w granicach dziatki
budowlanej w ilosci niezbednej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, z wyjatkiem ushug
handlu detalicznego, jednak nie mniej niz jedno,

b) dla zabudowy produkeyjnej: 1 miejsca na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej
niz jedno,

¢) dla zabudowy ustug handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?: 1 miejsce na kazde rozpoczete
200 m? powierzchni sprzedazy, jednak nie mniej niz jedno;

2) stojaki na rowery nakazuje si¢ ustawia¢ w tatwo dostepnych, o$wietlonych i dobrze widocznych miejscach
w poblizu wejs¢ do budynkow;

3) dopuszcza sig lokalizacje stacji przesiadkowej dla roweréw na terenach oznaczonych symbolem ZP.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog
i innych przestrzeni publicznych, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci wykorzystania terenu
w sposob okreslony w planie; dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji
tego ustalenia;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remonty oraz trwata adaptacje wszystkich dystrybucyjnych
sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem przesagdzonym niniejszym planem oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki zaopatrzenia w wod¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wyposazenie w hydranty zewngetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow:
1) odprowadzanie §ciekow do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwiagzania gospodarki odprowadzania $ciekow zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej lub deszczowej;

2) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.
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5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie ~ w gaz  z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢  bedzie  w oparciu
0 obowigzujace przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego;

2) lokalizacja naziemnych zbiornikow na gaz ptynny propan — butan, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci i ,,malej emisji"
zanieczyszczen;

2) nakaz stosowania przepisOw odrebnych iinnych przepisow prawa miejscowego dotyczacego ograniczen
i zakazow w eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

3) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie z sieci miejskie;.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace sieci elektroenergetycznej:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych;
2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych kablowych;
3) obowigzek zachowania normatywnych odlegtoséci zabudowy od sieci elektroenergetycznych.

8. Dopuszcza si¢ instalowanie urzgdzen wytwarzajacych energie elektryczng lub ciepto ze zroédet odnawialnych
z wylaczeniem urzadzen wolnostojacych o mocy wigkszej niz okre§lona w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, urzadzen wykorzystujacych sit¢ wiatru oraz biogazowni.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie telekomunikaciji:
1) prowadzenie infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie linii kablowych pod powierzchnig terenu;

2) dopuszcza  si¢  realizacj¢  infrastruktury  telekomunikacyjnej na  calym  obszarze  planu
z wyjatkiem realizacji jej na stupach, wiezach imasztach w terenach mieszkaniowych, ustugowych
i w wyznaczonej strefie ochrony konserwatorskiej chronionego krajobrazu;

3) wysoko$¢ nowych instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcja wsporcza nie moze przekroczyé
wysokosci ustalonej dla poszczegolnych terenow, z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

4) realizacja infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN oraz 2.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczone: ushugi towarzyszace.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
50%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,5;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: do 8 m,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw: do 6 m;
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6) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 30° do
45°;

7) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 500 m?;

8) nakaz realizacji budynku w formie wolnostojace;j.

3. W terenach oznaczonych symbolem 1.MN w granicach ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
§ 7 oraz przepisy odrebne.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MW do 8. MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczone: zabudowa ustugowa.

2. Ustalone przeznaczenie podstawowe moze by¢ realizowane jako budynki mieszkaniowe lub budynki
mieszkaniowo-ustugowe.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,5,
b) maksymalny: 3,0;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: do 15 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw: do 6 m;

6) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
35° do 45° lub dachy ptaskie;

7) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 1000 m?.

4. W terenach oznaczonych symbolem 1. MW, 2.MW, 3.MW, 4 MW, 5.MW, 6. MW, 7.MW w granicach ochrony
konserwatorskiej obowiazujg ustalenia § 7 oraz przepisy odrebne.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.U do 5.U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja magazynowa w terenie oznaczonym symbolem 3.U w budynku
oznaczonym na rysunku planu symbolem GEZ 998.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terendw:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
15%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 1,2;
5) wysokos$¢ budynkow: dla terenu 1.U do 10,0 m, w pozostatych terenach do 15 m;
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6) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
35° do 45° lub dachy ptaskie, z attyka od strony przestrzeni publicznych;

7) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 1000 m?,

3. W terenach oznaczonych symbolem 1.U, 3.U, 4.U, 5.U w granicach ochrony konserwatorskiej obowigzuja
ustalenia § 7 oraz przepisy odrebne.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.PU do 8.PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna, w tym produkcji energii,

b) bazy, sktady i magazyny,

c¢) zabudowa ustugowa, w tym ustugi zaktadow pogrzebowych oraz rzemiosto,

d) zabudowa zwiazana z obstuga transportu samochodowego i spedycja;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) w terenie 6.PU linie kolejowe — bocznice kolejowe,

b) w terenie 6.PU — drogi rowerowe.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
10%, z zastrzezeniem dziatki nr 1658 w terenie oznaczonym symbolem 3.PU dla ktérej minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 5%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,5;
5) wysokos¢ budynkow: do 20 m;
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie;
7) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej 2500 m?;
8) otwarte place sktadowe wytacznie w terenach oznaczonych symbolami od 1.PU do 6.PU.

3. W terenach oznaczonych symbolem 2.PU, 5.PU, 6.PU, 7.PU, 8.PU w granicach ochrony konserwatorskiej
obowigzuja ustalenia § 7 oraz przepisy odrgbne.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1. PU/KP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) parkingi i garaze,

b) zabudowa produkcyjna, w tym produkcji energii,

c) bazy, sktady i magazyny,

d) zabudowa ustugowa, w tym ustugi zaktadow pogrzebowych oraz rzemiosto,

¢) zabudowa zwigzana z obstugg transportu samochodowego i spedycja;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) magazyny energii,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.
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2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 90%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
1%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: do 10 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 20 m, z zastrzezeniem lit. a;
5) ksztatt dachu: dachy ptaskie;
6) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej 1500 m?.
3. W terenie w granicach ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 7 oraz przepisy odregbne.
§ 18. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZD do 3.ZD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dzialkowe, w tym infrastruktura ogrodowa oraz altany dziatkowe, w mysl
przepisow ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust 1 pkt 1 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia dopuszczalnego
stanowigcego nie wigcej niz 10% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 90%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,5;
4) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja, ale nie wigcej niz 5 m;
5) ksztalt dachu: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie.

4. W terenach oznaczonych symbolem 1.ZD, 2.ZD, 3.ZD w granicach ochrony konserwatorskiej obowiazuja
ustalenia § 7 oraz przepisy odrgbne.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1.ZP do 6.ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zieleh urzadzona, w tym urzadzenia bilekitno-zielonej infrastruktury shuzace
retencjonowaniu wod opadowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia ustug sportu i rekreacji,
b) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust 1 pkt 1 ustala si¢ mozliwos¢ realizacji przeznaczenia dopuszczalnego
stanowigcego nie wigcej niz 20% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe na danej dzialce.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%;
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2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,001,

b) maksymalny: 0,5;

4) ksztatt dachu dla zabudowy dopuszczonej w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu: dachy ptaskie oraz
dachy dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci do 45°.

4. W terenach oznaczonych symbolem 1.ZP,2.ZP,3.ZP,4.ZP, 5.ZP, 6.ZP w granicach ochrony konserwatorskiej
obowigzuja ustalenia § 7 oraz przepisy odrebne.

§ 20. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1. TI ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — rozdzielnia elektroenergetyczna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia, dojazdy,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
10%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,0;
4) wysoko$¢ budynkow: do 5 m;
5) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci do 45° lub dachy ptaskie.

§ 21. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1. KP do 8.KP ustala si¢: przeznaczenie
podstawowe: parkingi i garaze.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 90%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
1%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw: do 5 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 25 m, z zastrzezeniem lit. a;
5) ksztalt dachu: dachy ptaskie.

3. W terenach oznaczonych symbolem 1.KP, 2.KP, 4.KP, 7.KP, 8.KP, w granicach ochrony konserwatorskiej
obowigzujg ustalenia § 7 oraz przepisy odrebne.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1. KP/ZP ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) parkingi i garaze,

b) zielen urzadzona, w tym urzadzenia blekitno-zielonej infrastruktury shuzace retencjonowaniu wod
opadowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia ustug sportu i rekreacji,
b) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: do 5 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 25 m, z zastrzezeniem lit. a;
5) ksztalt dachu: dachy ptaskie.
§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDG(Z) oraz 2. KDG(Z) ustala si¢::
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,gtowne;j”;

2) szeroko$¢ czesci pasa drogowego drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 15,0 m do
25 m;

3) dopuszcza si¢ zmiang klasy na droge publiczng klasy ,,zbiorczej” po zmianie kategorii drogi.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ. ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,zbiorczej”;

2) szeroko$¢ czesci pasa drogowego drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 15,0 m do
25 m.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDL ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,lokalnej”;

2) ustala si¢ szeroko$¢ czeSci pasa drogowego drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 8,0
m do 15,0 m.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDD do 3.KDD ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowej”;

2) ustala si¢ szerokos$¢ czesci pasa drogowego drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od
6 mdo 15,0 m.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1. KDW do 8. KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnegtrzne;

2) szeroko$¢ czgsci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 6 m do 8 m.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MW, U, PU;
2) 5% (stownie: pig¢ procent) dla pozostatych terenow.
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnica.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

ZASTEPCA PREZYDENTA PREZYDENT MIASTA

Krystian Werecki Beata Moskal-Staniewska

RADCA PRAWNY

Mariusz Starke
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Zalacznik nr 1

do uchwaly nr__/_|__
Rady Miejskiej w Swidnicy
2 dnia .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU SWIDNICY - UL. TOWAROWA - SKLADOWA
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Swidnicy

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Swidnicy stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. Towarowa - Sktadowa
wplynety 4 uwagi, ktore zostaty uwzglednione w catosci przez Prezydenta Miasta Swidnica.
Tym samym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania uwag nieuwzglednionych.

ZASTEPCA PREZYDENTA PREZYDENT MIASTA

Krystian Werecki Beata Moskal-Staniewska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Swidnicy

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkdéw zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych iz
zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania $rodkow
finansowych.

ZASTEPCA PREZYDENTA PREZYDENT MIASTA

Krystian Werecki Beata Moskal-Staniewska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Swidnicy

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone

ZASTEPCA PREZYDENTA PREZYDENT MIASTA

Krystian Werecki Beata Moskal-Staniewska
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia ..o 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy —
ul. Towarowa - Skladowa

Zgodnie zuchwala nr XXVIII/293/21 Rady Miejskiej w Swidnicy zdnia 30 kwietnia 2021r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy -
ul. Towarowa - Skladowa, ograniczonego od poinocy ul. Mikotaja Kopernika od wschodu granica
administracyjng miasta, od potudnia ul. Westerplatte, od zachodu ul. Towarowa, obszar opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to teren zlokalizowany we wschodniej cze$ci miasta
o powierzchni okoto 83,0 ha.

Struktura przestrzenna i funkcjonalna jest zréznicowana. Jest to obszar zurbanizowany, w graniach ktorego
wiodacg funkcja jest zabudowa produkcyjna. Niemal calg wschodnig cze¢$¢ omawianego obszaru zajmujg tereny
przedsiebiorstwa Greenbrier Wagony Swidnica. Wzdhuz ul. Towarowej zlokalizowane sa liczne przedsiebiorstwa
produkcyjno - ustugowe. Przy ulicy Westerplatte i Strzelinskiej znajduje si¢ zespot budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z ogrodami dziatkowymi.

W obszarze objetym planem nie ustala si¢:

- granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie jako krajobrazy
priorytetowe okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

- zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

- granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow w zakresie udokumentowanych zt6z, obszarow iterendw gorniczych, obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Towarowa — Skladowa”
uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki i wytyczne
dotyczace wysokosci i formy zabudowy, intensywnos$ci, geometrii dachow, materiatéw elewacyjnych i pokrycia
dachow. Przewidziane rozwigzania projektowe, w tym dotyczace nowych terenow przeznaczonych do zabudowy
nie naruszajg przyjetych ifunkcjonujacych zasad zagospodarowania. W sposob harmonijny, nawigzujac do
istniejacej zabudowy, kontynuujg funkcjonujace w tym obszarze rozwigzania przestrzenne. Nie naruszajg ustalen
,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica” przyjetego uchwatg nr
XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r.;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki i wytyczne okreslono w sposob jak najbardziej nawigzujacy
do zabudowy znajdujacej si¢ w najblizszym sagsiedztwie planu,

b) walory historyczne — w obszarze objetym planem wskazano obszary zabytkowe i obiekty objete gminna
ewidencjg zabytkéw oraz w ramach ustalen planu okreslono zasady ochrony istniejgcej struktury urbanistycznej
traktujac ja jako element ksztattujacy krajobraz lokalny,

¢) walory wspotczesne — ksztattowane i chronione sg poprzez ustalenie:
- zasad ksztaltowania zabudowy,

- przestrzeni publicznych, dla ktérych nakazano ujednolicenie elementow uzytkowych oraz ujednolicenie
zagospodarowania,

- utrzymania istniejgcej zieleni;
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3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
a) w obszarze planu nie wystegpuja tereny lesne,

b) projekt planu zostal uzgodniony izaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: z Dyrektorem
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym, Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska,

¢) wustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego,

d) w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzono prognoze oddziatywania planu na
srodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw srodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowac realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegdlne komponenty srodowiska okreslono, ze ustalenia
projektu planu nie spowoduja znaczacych negatywnych skutkow dla ludzi ani nie wptyng znaczaco na jakosc¢
powietrza iklimat. W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty ro$linnej oraz zmieni si¢
uksztattowanie powierzchni i stosunki wodne. Jednak uwzgledniajac ustalenia projektu planu, szczegodlnie
wprowadzone jednolite zasady zagospodarowania dla catego obszaru, koniecznos¢ uwzglednienia powierzchni
biologicznie czynnej, nalezy stwierdzi¢, iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorsza stanu srodowiska;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - w obszarze planu
wystepuja obiekty wujete w gminnej ewidencji zabytkow, ktore wraz zukladem urbanistycznym
charakterystycznej zabudowy wielorodzinnej zostaly objete ochrong na mocy ustalen planu, ponadto dla
zapewnienia wilasciwej ochrony sylwety zespotu zabudowy $rodmiejskiej ustalono strefe ochrony
konserwatorskiej chronionego krajobrazu przestrzennego. Projekt planu zostat uzgodniony przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych:

a) zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

b) w projekcie planu wskazano przestrzenie publiczne, dla ktorych wprowadzone zapisy gwarantuja udziat
wszystkich mieszkancow, w tym osob niepetnosprawnych i starszych,

¢) wprowadzano konieczno$¢ realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendw potozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposéb zgodny zjego ustaleniami przyniesie wzrost ich warto$ci oraz wptynie na bezpieczenstwo
podejmowania dlugookresowych dziatan inwestycyjnych;

7) prawo wtasnosci:

a) wlasciciele gruntow potozonych w granicach planu moga rozporzadzaé¢ swoja wlasnoscig w sposob zgodny
Z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono stan istniejgcego zagospodarowania terenow,

¢) ograniczono do niezbednego minimum przeznaczenia prywatnych terenow na inwestycje stanowigce cele
publiczne, w tym w szczegolnosci wprowadzanie drég publicznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w planie nie wystepuja obiekty obrony cywilnej, a ze
wzgledu na potozenie terenu objetego projektem planu i sposodb jego zagospodarowania, ustalenia planu nie beda
miaty znaczenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprécz niezbednej infrastruktury technicznej wyznaczono
przestrzenie publiczne wraz z drogami publicznymi stuzacymi obstudze przylegtych terenow;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ktéore moga by¢
rozbudowywane. Obstuga komunikacyjna w przewazajacej czgsci odbywa sie przez istniejace drogi publiczne.
Dopuszczono rowniez, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu, mozliwos$¢ wlaczenia nowych
obiektéw zaréwno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, a takze dopuszczono mozliwo$¢ rozbudowy
i przebudowy tych uktadow, wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenows;
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11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — procedure sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prezydent Miasta wykonat odpowiednie czynnosci formalno-
prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu okreslajac jednoczesnie forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko,

c) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach
ogloszen o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia,

d) wytozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

e) zorganizowal w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusje¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia projektu planu,

g) w terminie wskazanym w ogloszeniu wptynety uwagi do planu,
h) rozstrzygnat ztozone uwagi,

1) przygotowal projekt planu i przygotowal zgodnie z wymogami ustawowymi list¢ uwag nieuwzglednionych
w formie zatgcznika do uchwaty — nie byto uwag nieuwzglednionych,

j) przedtozyt uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie Miasta;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zapisami ustawy, informacja o przystgpieniu
do sporzadzania planu zostala podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byl opiniowany i uzgadniany
z odpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do publicznego wgladu, przeprowadzono strategiczna oceng
oddziatywania na $rodowisko, prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy,
a takze formy informowania spoteczenstwa oraz organdw uzgadniajacych i opiniujacych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — sied
wodociggowa zgodnie zustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiednig ilos¢ wody potrzebnej dla projektowanego zagospodarowania.

2. W zwiazku z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Towarowa — Skladowa”
uwzgledniono:

1) wymoég ustalenia przeznaczenia terenu lub okre$lenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania zterenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne spelniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu uregulowania
zasad zagospodarowania terenu, z uwagi na jego atrakcyjnos$¢ inwestycyjna,

b) ustalenie przeznaczen terendw i sposobu ich zagospodarowania zostato spetnione przez ustalenie w tekscie
planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikéw i wytycznych dotyczacych m.in.
wysokosci i formy zabudowy intensywnosci, geometrii dachow, materiatow elewacyjnych i pokrycia dachow
oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) wykorzystanie analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, ktore zostaty wykonane podczas
opracowania Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, a nastgpnie
zaktualizowane podczas opracowania planu oraz powigzanych znim opracowan, takich jak prognoza
oddziatywania planu na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,
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d) dazenie do zachowania istniejacej zabudowy,
e) dazenie do zachowania, w granicach prawa obszaréw otwartych, niezurbanizowanych,

f) kierowanie si¢ podczas prac nad koncepcja, a pdzniej projektem planu, w szczegdlnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wlascicieli terendw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenow), rownego traktowania wlascicieli (np. przy ustalaniu parametrow zabudowy
i zagospodarowania dla terenéw podobnych), ograniczenia nowego uktadu drogowego do niezbgdnego minimum,
ograniczanie do niezb¢dnego minimum ingerencji w tereny prywatne.

3. Wzwiazku z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. Towarowa — Skladowa”
uwzgledniono:

1) wprzypadku sytuowania nowej zabudowy, wymagania odnosnie tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

- w granicach analizowanego projektu planu przewidziano zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe produkcyjno-ustugowa oraz zabudowe ustugows; intensywnos¢ kazdej
z tych funkcji moze spowodowac¢ wzrost ruchu komunikacyjnego, jednakze zaproponowany i istniejgcy uktad
komunikacyjny posiada stosowne rezerwy w tym zakresie,

- utrzymano dostepnosci komunikacyjnej terenow w obszarze objetym projektem planu poprzez nowy
projektowany system komunikacji drogowej uwzgledniajacy nowe ulice dojazdowe,

- utrzymano obstugi istniejacego i planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem zbiorowym
komunikacji publicznej autobusowe;j,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — w obszarze planu
1w jego bezposrednim sasiedztwie prowadzone sg linie autobusowe zapewniajace potaczenia z innymi cze$ciami
gminy, przystanki autobusowe znajduja si¢ w normatywnych strefach dojscia, zkazdego obszaru
zurbanizowanego objetego planem,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow -
lokalizacja ciagdw rowerowych, zostata dopuszczona jako przynalezne zagospodarowanie terenu z zachowaniem
przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci prawa wiasnosci,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z2019r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupehnianie istniejacej
zabudowy. Obszar planu stanowi w cato$ci obszar o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
a z uwagi na uwarunkowania Srodowiskowe nowe tereny stanowig uzupetnienie juz istniejacych,

- na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a,
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy. Obszar opracowania planu,
wyznacza nowe tereny zabudowy zgodnie z obowigzujacym studium. Z jednej strony nalezy je uzna¢ za tereny
o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z drugiej strony za tereny w najlepszym
stopniu przygotowane do zabudowy. Ponadto wigkszo$¢ terenéw objetych planem znajduje si¢ w zasiggu
istniejacego uzbrojenia terenu, a w wyznaczonych terenach przewiduje si¢, ze z uwagi na duzg podaz bedzie
nastepowat rozwdj zainwestowania. Struktura wtasnosci natomiast powoduje, iz rozwdj ten bedzie nastepowat
sukcesywnie, zaleznie od uwarunkowan ekonomicznych. Wyznaczone nowe tereny pod zabudowg charakteryzuja
sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w uzbrojenie terenu.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.
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Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym, przyjetej Uchwalg nr XLVI/479/22 Rady Miejskiej
w Swidnicy zdnia 25 listopada 2022r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Swidnicy oraz obowigzujacych miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego wskazata na konieczno$¢ objecia prawem miejscowym tego obszaru.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkow wzieto pod uwage
koszty obshugi infrastruktura techniczng i drogowsa oraz koszt nowych drog wynikajacych bezposrednio z planu.
Wptywy z kolei wynika¢ beda z podatku od nieruchomosci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie
wplywaé na zwigkszenie dochodéw budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci i innych dochodow
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami, a jednoczes$nie bgdzie generowat wzrost wydatkow, w szczegdlnosci
w zakresie realizacji nowych drog publicznych. Wydatki te powinny by¢ rekompensowane wzrostem dochodéw
z tytutu uruchomienia nowych terenéw pod zabudowe produkcyjno-ustugowa. Ponadto w duzej czesci terendw
plan nie bedzie generowal duzych wydatkow na realizacj¢ infrastruktury, gdyz uzbrojenie terenu w wigkszosci
bedzie realizowane przez potencjalnych inwestoréw z uwagi na mozliwo$¢ dowigzania si¢ do istniejgcych sieci
infrastruktury.

6. Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalo przeprowadzone zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r.,
poz. 503 ze zm.) oraz w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zgodnie z delegacjg §12 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2404) do projektéw plandw miejscowych sporzadzanych lub zmienianych na podstawie uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania lub zmiany planu miejscowego podjetej przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje
si¢ przepisy dotychczasowe. Zatem projekt przedmiotowego planu zostal opracowany w oparciu
o Rozporzadzenie z 2003 r. poniewaz uchwala inicjujaca przystapienie do sporzadzenia tego planu zostata podjeta
30 kwietnia 2021 r.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029 ze zm.), przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko.

Do wytozonego projektu planu wptynety 4 uwagi, ktore w catosci zostaty uwzglednione.

PrOJekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanla przestrzennego
miasta Swidnica” przyjetego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego na etapie planu zostaty wprowadzone i uscislone z wykorzystaniem
przeznaczen dopuszczonych oraz z uwzglednieniem zaréwno potrzeb przestrzennych, jak rowniez istniejacych
uwarunkowan.
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